
 

 

 

  ตามท่ีไดกลาวไวในขอมูลความรู เบ้ืองตนเกี่ยวกับท่ีราชพัสดุวา ท่ีราชพัสด ุ       

แยกออกไดเปน 2 ประเภท คือ อสังหาริมทรัพยท่ีเปนทรัพยสินของแผนดินธรรมดา และ

อสังหาริมทรัพยท่ีเปนทรัพยสินของแผนดินท่ีใชเพื่อประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ ดังนั้น

พระราชบัญญัติท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 2518  มาตรา 8  จึงไดบัญญัติเกี่ยวกับการโอนกรรมสิทธ์ิ       

ท่ีราชพัสดุไว ดังนี้ 

 

 

 การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีราชพัสดุท่ีเปนสาธารณสมบัติของแผนดินท่ีใชเพื่อประโยชน

ของแผนดินโดยเฉพาะ ใหกระทําโดยพระราชบัญญัติ ซึ่งเปนไปตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยมาตรา  1305 ( ทรัพยสินซึ่งเปนสาธารณสมบัติของแผนดินนั้นจะโอนแกกันมิได เวนแต

อาศัยอํานาจแหงบทกฎหมายเฉพาะหรือพระราชกฤษฎีกา ) 

 

 

การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีราชพัสดุท่ีเปนทรัพยสินของแผนดินธรรมดาจะตองปฏิบัต ิ   

ตามหลักเกณฑและวิธีการท่ีกําหนดโดยกฎกระทรวง ซึ่งปจจุบัน คือ “กฎกระทรวงวาดวย

หลักเกณฑและวิธีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีราชพัสดุท่ีมิใชท่ีดินท่ีเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน         

ท่ีใชเพื่อประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ  พ.ศ. 2550 ”  ซึ่งมีหลักเกณฑ วิธีการ  ดังนี้ 

  การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีราชพัสดุ ทําไดในกรณี ดังนี้ 

1  การขาย  การแลกเปล่ียน  การให หรือโอนคืนใหแกเจาของท่ีดินท่ีถูก

เวนคืนหรือทายาท  และจะตองไดรับอนุมัติจากคณะรัฐมนตรี (กฎกระทรวงฯ ขอ 3 ) 

2  การโอนตามกฎหมายวาดวยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  กฎหมายวา

ดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  หรือตามโครงการของสวนราชการ  หนวยงาน  หรือองคกรอื่น

ของรัฐ  ท่ีมีกฎหมายหรือมติคณะรัฐมนตรีกําหนดขั้นตอนและวิธีการสําหรับกรณีนั้นไวเปนการ

เฉพาะ โดยจะตองไดรับอนุมัติจากรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง (กฎกระทรวงฯ ขอ 3 และขอ 13 ) 

 

การโอนกรรมสิทธิ์ท่ีราชพัสดุ 

 

การโอนกรรมสิทธิ์ท่ีราชพัสดุท่ีเปน             

สาธารณสมบัติของแผนดิน 

 

 

การโอนกรรมสิทธิ์ท่ีราชพัสดุท่ีเปน             

ทรัพยสินของแผนดินธรรมดา 
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  การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีราชพัสดุโดย การขาย  การแลกเปล่ียน  การให หรือโอน

คืนใหแกเจาของท่ีดินท่ีถูกเวนคืนหรือทายาท  ใหกระทรวงการคลังแตงตั้งคณะกรรมการขึ้นมา

คณะหนึ่งประกอบดวย อธิบดีกรมธนารักษ เปนประธาน ผูแทนกระทรวงการคลัง  ผูแทน      

กรมท่ีดิน  ผูอํานวยการสํานักประเมินราคาทรัพยสิน  หัวหนากลุมงานกฎหมาย  ผูแทนหนวยงาน

ผูครอบครองท่ีราชพัสดุอีกไมเกิน 3 คน เปนกรรมการ โดยมีหัวหนากลุมงานพัฒนาธุรกิจและ

ศักยภาพท่ีราชพัสดุ เปนกรรมการและเลขานุการ เพื่อพิจารณาและเสนอความเห็นตอ

รัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง แลวนําเสนอขออนุมัติจากคณะรัฐมนตรี  (กฎกระทรวงฯ ขอ 4 )  

    การใหท่ีราชพัสดุทําได 3 กรณี คือ 

1. ใหเพื่อการศาสนา  

2. การสาธารณกุศล  การสาธารณประโยชนอยางอื่น  

3. การโอนคืนใหแกผูยกใหหรือทายาท  

 การโอนเพื่อการศาสนา  สาธารณกุศลสาธารณประโยชนอยางอ่ืน ใหคํานึงถึง

สภาพและท่ีตั้งท่ีราชพัสดุกับความเหมาะสมและประโยชนท่ีจะเกิดแกประชาชนโดยรวมเปนสําคัญ 
(กฎกระทรวงฯ ขอ 8 ) 

 

 

มีหลักเกณฑ วิธีการ ดังนี้ 

    การโอนคืนจะดําเนินการไดในกรณี  

1  ทางราชการไมประสงคจะใชท่ีราชพัสดุนั้น ตามวัตถุประสงคของผู  ยกให 

เชน ยกท่ีดินใหกรมการปกครองเพื่อสรางท่ีวาการอําเภอ เนื้อท่ี 6 ไร ตอมาทางราชการ

เปล่ียนแปลงสถานท่ีกอสรางไปสรางท่ีในท่ีดินแปลงอื่นท่ีมีเนื้อท่ีมากกวา หรือเหมาะสมกวา จึงเขา

หลักเกณฑท่ีตองโอนท่ีดินคืนใหแกผูยกใหหรือทายาท เปนตน 

2 ทางราชการไมไดใชประโยชนในท่ีราชพัสดุตามวัตถุประสงคของผูยกให

ภายในระยะเวลาท่ีผูยกใหกําหนดไว เชน ยกท่ีดินใหกรมการปกครองเพื่อสรางท่ีวาการอําเภอ 

ภายใน 3 ป นับแตวันยกให เมื่อพนระยะเวลา 3 ป แลว ดวยขอจํากัดใดๆ ก็แลวแตกรมการ

ปกครองไมสามารถสรางท่ีวาการอําเภอในท่ีดินท่ียกใหได จึงเขาหลักเกณฑท่ีตองโอนท่ีดินคืน

ใหแกผูยกใหหรือทายาท เปนตน 

3  ทางราชการไมไดใชประโยชนในท่ีราชพัสดุตามวัตถุประสงคของผูยกให

ภายใน 5 ป  นับแตวันท่ีมีการยกท่ีดินใหแกทางราชการ  เปนกรณีท่ีผูยกใหกําหนดวัตถุประสงค 

การโอนท่ีราชพัสดุคืน ให แกผูยกใหหรือทายาท 
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การยกใหไวแตมิไดกําหนดระยะเวลาการเขาใช ก็จะนับระยะเวลา 5 ป หากครบกําหนดแลวไมได

ใชก็ตองคืนเชนเดียวกัน (กฎกระทรวงฯ ขอ 9 วรรคหน่ึง) 

    การแจงใหผูยกใหหรือทายาทมาย่ืนเร่ืองขอรับท่ีราชพัสดุคืน 

เมื่อครบองคประกอบเง่ือนไขของการคืน คือ เกี่ยวกับการใชประโยชน และ

หรือเง่ือนระยะเวลาท่ีผูยกใหกําหนด กรมธนารักษตองแจงใหผูยกใหหรือทายาททราบเพื่อมาย่ืน

เร่ืองขอรับท่ีราชพัสดุนั้นคืน โดยมีวิธีการ ดังนี้ (กฎกระทรวงฯ ขอ 9 วรรคสอง) 

1. แจงเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับไปยังภูมิลําเนาของผูยก

ใหหรือทายาท 

2. ในกรณี ไมมีผูรับหรือไมรูตัวผูรับ หรือรูตัวแตไมทราบภูมิลําเนาใหปด

ประกาศแจงการคืนท่ีราชพัสดุนั้นไว ณ ท่ีตั้งแปลงท่ีดิน สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดิน

จังหวัดสาขา และสํานักงานเขตหรือท่ีวาการอําเภอในทองท่ีท่ีเปนท่ีตั้งท่ีราชพัสดุนั้น กับประกาศ

ในราชกิจจานุเบกษาดวย 

    ระยะเวลาท่ีใหสิทธิแกผูยกใหหรือทายาทในการย่ืนเร่ืองขอคืนท่ีราชพัสดุ และ

การนําท่ีราชพัสดุไปใชประโยชน 

1. เมื่อพนกําหนด 5 ป นับแตวันท่ียกใหแลวทางราชการไมใชประโยชน 

2. หรือวันท่ีไดรับแจงจากทางราชการ 

3. หรือนับแตวันท่ีประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

กรณีผูยกใหหรือทายาทไมมาย่ืนเร่ืองขอคืนท่ีราชพัสดุภายใน 5 ป ตามขอ 1 ,2 หรือ 3         

ทางราชการอาจนําท่ีราชพัสดุนั้นไปใชประโยชนใดๆไดตามสมควร   (กฎกระทรวงฯ ขอ 9 วรรคสาม) 

    การย่ืนเร่ืองขอคืนท่ีราชพัสดุไดเอง  ผูยกใหหรือทายาทสามารถย่ืนเร่ืองขอคืน

ท่ีราชพัสดุไดเองเมื่อครบเง่ือนไขในการคืน โดยทําเปนหนังสือถึงกรมธนารักษหรือสวนราชการ    

ผูครอบครองท่ีราชพัสดุนั้น  (กฎกระทรวงฯ ขอ 10) 

   การขอขยายระยะเวลา หรือทําความตกลงในการเปล่ียนแปลงการใช

ประโยชนท่ีราชพัสดุ  เปนกรณีท่ีทางราชการยังมีความประสงคจะใชประโยชนในท่ีราชพัสดุตาม

วัตถุประสงคของผูยกให แตไมสามารถใชประโยชนไดทันภายในกําหนดเวลา หรือประสงคจะ

เปล่ียนแปลงการใชประโยชนตางไปจากวัตถุประสงคของการยกให ใหดําเนินการดังนี้ 

1. สวนราชการตองทําความตกลงกับผูยกใหหรือทายาทเพื่อขอขยาย

ระยะเวลาหรือเปล่ียนแปลงวัตถุประสงคการใชประโยชนแลวแตกรณีกอนครบกําหนดเวลาท่ีผูยก

ใหกําหนด หรือกอนครบ 5 ป  
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2. กรณีผูยกใหหรือทายาทไมยินยอมและลวงเลยเวลาท่ีกําหนดแลวใหโอน

กรรมสิทธ์ิท่ีราชพัสดุนั้นคืนใหแกผูยกใหหรือทายาทตอไป (กฎกระทรวงฯ ขอ 11) 

 

 

 

มีหลักเกณฑ วิธีการ ดังนี้ 

1.  ท่ีราชพัสดุนั้นตองไดมาจากการเวนคืน 

2.  ท่ีราชพัสดุท่ีจะคืนในกรณีนี้ไดตองมิใชท่ีราชพัสดุท่ีเปนสาธารณสมบัติของ

แผนดินท่ีใชเพื่อประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ 

3. เวนคืนมาแลวทางราชการไมไดใชประโยชนตามวัตถุประสงคของการเวนคืน 

4.  ผูถูกเวนคืนหรือทายาทย่ืนเร่ืองขอคืนท่ีราชพัสดุนั้นไดโดยตรงตอเจาหนาท่ี

ท่ีมีอํานาจในการเวนคืน แลวใหเจาหนาท่ีท่ีเวนคืนรวบรวมเร่ืองและเอกสารหลักฐานพรอม

ความเห็นแจงกรมธนารักษดําเนินการ 

5. ในการโอนท่ีราชพัสดุคืนใหเรียกเงินคืนจากเจาของท่ีดินเดิมหรือทายาท

ดวย (กฎกระทรวงฯ ขอ 12) 

 

   

มีหลักเกณฑ วิธีการ ดังนี้ 

  วิธีการขายหรือแลกเปล่ียนท่ีราชพัสดุใหกระทําโดยวิธีการประมูล ตามระเบียบ

ท่ีกระทรวงการคลังกําหนด เวนแตการขายหรือแลกเปล่ียนในกรณีตอไปนี้ จะกระทําโดยวิธีอื่นก็ได 

1. การขายหรือแลกเปล่ียนกับ สํานักงานทรัพยสวนพระมหากษัตริย  องคกร

ปกครองสวนทองถิ่น  รัฐวิสาหกิจท่ีเปนนิติบุคคล 

2. การขายท่ีราชพัสดุตามโครงการของสวนราชการ  หนวยงานหรือองคกร

ของรัฐท่ีมีกฎหมายหรือมติคณะรัฐมนตรีกําหนดขั้นตอนและวิธีการสําหรับกรณีนั้นไวเปนการ

เฉพาะ 

3. การขายหรือแลกเปล่ียนท่ีคณะกรรมการท่ีกระทรวงการคลังแตงตั้งโดย

ความเห็นชอบของปลัดกระทรวงการคลังเห็นวาโดยสภาพไมเหมาะสมท่ีจะกระทําโดยวิธีการ

ประมูล   (กฎกระทรวงฯ ขอ 6) 

การโอนท่ีราชพัสดุคืนใหแกเจาของท่ีดินท่ีถูกเวนคืนหรือทายาท 

การขาย และการแลกเปล่ียนท่ีราชพัสดุ 
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  คุณสมบัติเบ้ืองตนของท่ีดินท่ีจะนํามาแลกเปล่ียนกับท่ีราชพัสดุ 

1.  ตั้งอยูติดกับทางหลวงหรือทางสาธารณะท่ีสะดวกแกการคมนาคม หรืออยู

ติดกับท่ีราชพัสดุท่ีมีทางเขาออกสูทางหลวงหรือทางสาธารณะอยูแลว 

2.  สามารถนํามาใชประโยชนในราชการไดตามความมุงหมาย โดยไมขัดกับ

กฎหมายผังเมืองหรือกฎหมายอื่น 

3.  มีขนาดเหมาะสม หรือนําไปผนวกเขากับท่ีราชพัสดุท่ีอยูติดกันแลวจะมี

ขนาดเหมาะสมนําไปใชประโยชนในราชการได  (กฎกระทรวงฯ ขอ 7) 

  การกําหนดมูลคาของท่ีราชพัสดุเพื่อการขายหรือแลกเปล่ียน 

1. ใหคณะกรรมการท่ีกระทรวงการคลังแตงตั้งเปนผูกําหนด โดยประเมินจาก

ราคาท่ีคาดวาจะเปนราคาซื้อขายจริงในทองตลาดปจจุบัน และคํานึงถึงสภาพเศรษฐกิจและสภาพ

ท่ีตั้งของท่ีราชพัสดุ  มูลคาเพ่ิมของท่ีดินราชพัสดุกรณีท่ีจะนําไปผนวกเขากับท่ีดินของเอกชนท่ีอยู

ติดกัน รวมท้ังความเหมาะสมและปจจัยท่ีสําคัญอื่นๆ ท่ีจะทําใหเกิดประโยชนสูงสุด 

2. กรณีท่ีคณะกรรมการเห็นวาเพื่อประโยชนในการกําหนดมูลคาท่ีดินตาม 1

สมควรใหสถาบันวิชาชีพหรือบริษัทท่ีปรึกษาทางดานการประเมินอสังหาริมทรัพย ทําการประเมิน

ราคาท่ีราชพัสดุนํามาใชเปรียบเทียบกับมูลคาขั้นต่ําท่ีคณะกรรมการกําหนดก็ได ท้ังนี้การจาง

บริษัทท่ีปรึกษาหรือสถาบันวิชาชีพใหเปนไปตามระเบียบท่ีกระทรวงการคลังกําหนด 

3. ในการกําหนดมูลคาท่ีราชพัสดุตามโครงการของสวนราชการ  หนวยงาน

หรือองคกรของรัฐท่ีมีกฎหมายหรือมติคณะรัฐมนตรีกําหนดขั้นตอนและวิธีการสําหรับกรณีนั้น    

ไวเปนการเฉพาะ สามารถดําเนินการไดตามความเหมาะสมโดยไมจําเปนตองกําหนดตามราคา   

ซื้อขายจริงในทองตลาดปจจุบัน (กฎกระทรวงฯ ขอ 5) 

  การกําหนดมูลคาของท่ีดินท่ีจะนํามาแลกเปล่ียน ใหใชหลักเกณฑ วิธีการใน

การกําหนดมูลคาของท่ีราชพัสดุเพื่อการขายหรือแลกเปล่ียนมาใชโดยอนุโลม (กฎกระทรวงฯขอ 7 

วรรคสอง) 

 

 

 

  การโอนกรรมสิทธ์ิท่ียังดําเนินการไมแลวเสร็จใหดําเนินการตอไปตาม

กฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2550 (กฎกระทรวงฯขอ 14) 

 

การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีราชพัสดุท่ีอยูระหวางดําเนินการ     

กอนกฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2550 ใชบังคับ 
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    การย่ืนเร่ืองขอคืนเม่ือพนกําหนดเวลา (เกิน 5 ป นับแตวันท่ีครบ 5 ป หรือเกิน 5 ป    

นับแตวันท่ีไดรับแจง หรือเกิน 5 ป นับแตวันท่ีประกาศในราชกิจจานุเบกษา ) หากทางราชการไดใชประโยชนใน   

ท่ีราชพัสดุนั้นแลวก็ใหใชตอไปได (กฎกระทรวงฯขอ 15) 

    ท่ีราชพัสดุแปลงใดท่ีผูยกใหหรือทายาทไดย่ืนเร่ืองขอคืนเม่ือพนกําหนดเวลา

แลว และกระทรวงการคลังมีคําส่ังไมคืนกอนกฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2550 ใชบังคับ ใหทางราชการ

มีสิทธิใชตอไปได (กฎกระทรวงฯขอ 15 วรรคสอง) 

   การทําความตกลงขยายระยะเวลาหรือเปล่ียนแปลงการใชประโยชน            

ท่ีราชพัสดุ หากระยะเวลาในการขอทําความตกลงส้ินสุดลง กอนวันท่ีกฎกระทรวงฯ พ.ศ.2550    

ใชบังคับ  (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 18 มีนาคม 2550) หรือจะส้ินสุดลงกอนครบ 90 วัน นับแตวันท่ี

กฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2550 ใชบังคับ  โดยยังไมไดขอทําความตกลง หรือทําความความตกลง

แลวแตยังไมแลวเสร็จใหถือวาระยะเวลาในการขอทําความตกลงยังคงมีอยูตอไปจนครบ 90 วัน

นับแตวันท่ีกฎกระทรวงฯ ใชบังคับ (กฎกระทรวงฯขอ 16) 

 

 

 

 ระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยวิธีประมูลขายหรือแลกเปล่ียนท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 

2551 

  ระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยการใชบริการของสถาบันท่ีปรึกษาทางดาน

การประเมินอสังหาริมทรัพย พ.ศ. 2551 

 

 

 

 

 

ระเบียบที่ออกตามความในกฎกระทรวง ฯ พ.ศ. 2550  มี 2 ฉบับ 

 

สว่นมาตรฐานระบบงานท่ีราชพสัด ุ 

สาํนกัพฒันาธุรกิจและศกัยภาพท่ีราชพสัด ุ


